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1 Premessa 
Il progetto riguarda la realizzazione di un nuovo parcheggio e di un’area sportiva posizionati tra Via Maccatella e Viale delle 

Piagge a Pisa. 

L’area di intervento è costituita da un’ampia area verde. 

 

2 Inquadramento urbanistico 

2.1 Ruolo urbano dell’area 

L’area si trova ad est del Comune di Pisa a ridosso del Viale delle Piagge. La collocazione dell’area la vede inserita in un contesto 

urbano prevalentemente urbanizzato dove sono presenti numerose infrastrutture culturali, educative, amministrative e sanitarie 

verso le quali l’area presenta collegamenti diretti, rendendo il suo sviluppo strategico per l’organizzazione della città. 
 

2.2 Piani urbanistici 

Gli strumenti attualmente vigenti nel Comune di Pisa sono il Piano Strutturale, Piano di Indirizzo Teritoriale ed il Regolamento 

Urbanistico. Gli ambiti che interessano l’area di progetto relativi ciascun strumento urbanistico, verranno riportati di seguito. 

 

2.2.1 Regolamento Urbanistico: Area agricola S. Michele (comparto3) 
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2.2.2 Piano di Indirizzo Territoriale 
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2.2.3 Piano Strutturale 

 

   
Estratto Carta del sistema insediativo Estratto Carta dei morfotipi delle urbanizzazioni 

contemporanee 

 
Estratto Carta del sistema di reti e nodi infrastrutturali – reti 

e percorsi per la mobilità lenta 

 

 
Estratto Carta Copertura del suolo 

 

 
Estratto Carta del Quadro degli interventi in atto e 

programmati 

 

 

Estratto Carta delle criticità, rischi e degradi 
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Estratto Carta aree tutelate per legge (art.142 D.lgs 

n.42/2204) 

 
Estratto della Carta delle vulnerabilità e delle 

problematiche idrogeologiche 

 
Estratto Carta della strategia dello sviluppo – progetti 

strategici e scenari futuribili 
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3 Stato attuale 
L’area si presenta come un’ampia area verde che presenta una superficie erbosa piuttosto uniforme ed è posizionata tra Via 

Maccatella e Viale delle Piagge. In prossimità dell’area si trovano orti/giardini coltivati ed edifici residenziali. 
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4 Stato di progetto 
Il progetto prevede la realizzazione di un parcheggio a raso e un’area sportiva sopraelevata rispetto a quest’ultimo. 

L’accesso carrabile al parcheggio sarà garantito da Via Maccatella, dalla quale sarà possibile accedere anche al campo sportivo, 

grazie a collegamenti pedonali. Lateralmente alle nuove aree si prevede la realizzazione di un nuovo tratto di viabilità dotata 

anche di una pista ciclabile a doppio senso di marcia. 

 

 

 
 

Il parcheggio prevede la realizzazione di n° 82 stalli auto, di cui n° 3 disabili, e n° 11 stalli pe i motocicli.  

In fase di realizzazione dell’opera verrà predisposto tutto il necessario al fine della futura installazione di un sistema per la 

gestione, la supervisione ed il controllo denominato “Stalli Smart” in grado i fornire all’automobilista informazioni sullo stallo ideale 

in cui parcheggiare sulla base del veicolo in uso e considerando le condizioni di utilizzo del parcheggio. Il sistema prevede i 

seguenti step: 

- Arrivo della vettura all’ingresso del parcheggio; 

- Rilevazione della targa; 

- Interrogazione DB per associare alla targa il modello della vettura; 

- Estrazione delle informazioni relative alla vettura (alimentazione e dimensioni); 

- Generazione di un modello che descrive lo stato degli stalli; 
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- Indicazione dello stallo ideale in base: 

• All’alimentazione della vettura; 

• Alle dimensioni del veicolo ed allo stato dello stallo; 

• Inagibilità dello stallo. 

Tale informazione sarà condivisa in modo grafico tramite un apposito schermo ove verrà indicato anche il percorso ottimale. 

Per la realizzazione dell’opera sarà necessario abbattere n° 2 alberi i quali verranno rimpiantati come prevede il vincolo 

paesaggistico, si prevede inoltre la piantumazione di altre 8 alberature per un totale di n° 10. L’essenza che verrà impiegata è il 

tiglio. 

L’area sportiva si presenta per lo più a raso ed è costituita da un campo da basket corredato di gradonate poste lungo i lati lunghi 

e da un’area per l’attività sportiva corredata di attrezzature ludico-sportive. 
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